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Mellem Ishg) Kommune
Ishej Store Torv 20
2635 Ishej

og
Den Selvejende Institution Ishgj Havn
Havnekontoret
Sehesten 3 B

2635 Ishgj
(herefter kaldet IH)

er indgéet folgende

BRUGSRETSAFTALE

vedrorende IH's brugsret. til Ishgj Lystbaddehavn

1. Brugsrettens genstand.

1.1.  Ishegj Kommune overdrager med virkning pr. 1. januar 2015 brugsretten til
Ishej Lystbddehavn til IH. TH's brugsret omfatter land og vandarealer som er
indtegnet med stiplet linje pd kortskitse af 24-10-2013 beliggende pd havneperne
Sehesten og Hummeren med de pd arealet veerende lystbadepladser, badehuse,
klubhuse, anleg og evrige installationer og faciliteter til de maritime fritidsaktiviteter,
der herer hjemme i havnen. Brugsretten omfatter ikke den del af havnen, der
anvendes til erhvervsformdl, herunder matrikelnumrene 44¢ og 44d Tranegilde, og
det areal, hvorpd kommunens hus, der for tiden anvendes til opbevaring af
flydespeerre mv., er opfart.

Bilag 1, Kortskitse af 24-10-2013 af Ishej Lystbaddehavn

1.2.  IH's brugsret omfatter Ishej Kommunes to toiletbygninger pa lystbddehavnen.
IH skal uden vederlag sikre offentligheden fri adgang til at benytte det offentlige
toilet i begge toiletbygninger. ;

L3. Som led brugsretsaftalen far IH brugsret til havnekontor, mederum,
mandskabs- og varktejsfaciliteter i Ishaj Kommunes bygning samt brugsret til en
evt. materialegdrd. IH seorger selv for og betaler for de nedvendige
kontorfaciliteter, i det omfang Ishgj Kommune ikke valger at stille disse fil
radighed for IH. IH betaler samtlige de med kontorets forbundne driftsudgifter
herunder forbrugsudgifter samt udgifter til vedligeholdelse og fornyelse af
kontorets driftsinventar og driftsmateriel. IH skal for egen regning og risiko foresta
driften af det i havnekontoret vaerende vaskeri, der er indrettet til brug for sejlerne, IT1
er berettiget til at opkraeve saerskilt betaling hos sejlerne for brugen af vaskeriet.

2. Anvendelse.

2.1. De af brugsretsaftalen omfattede arealer, bygninger. anleg og:
installationer mé udelukkende anvendes til lystbddehavn for sejl- og motorbade samt




Side |2

til andre fritidsaktiviteter, der naturligt er hjemmeherende i en lystbadehavn.
Tfystl%é’lldehavnen mé ikke uden Ishej Kommunes skriftlige tilladelse benyttes til andet
ormal.

2.2.  Det er et ufravigeligt vilkar for brugsretten, at der ikke ma drives nogen form
for erhvervsvirksomhed fra de af brugsretten omfattede arealer bortset fra de to
cafeteriavirksomheder, der i dag drives af henholdsvis Ishgj Sejlklub og Sydkystens
Sejlklub.

3. Ejendomsretten til lystbiadehavnens land- og vandarealer samt bygninger
og anlag,

3.1. Ejendomsretten til de af brugsretsaftalen omfattede land- og vandarealer og
alle de pad arealeme opferte bygninger og anleg tilkommer Ishej Kommune,
medmindre der efter nervarende aftales indgaelse ved serskilt skriftlig aftale mellem
Is_%ﬁj Kommune og TH og/eller brugeren er indgéet en udtrykkelig aftale om andre
vilkar.

3.2. Mastehusene og miljestationerne pd Hummeren og Sehesten tilherer IH.
Skréningshusene pd Hummeren og Sehesten tilherer andelshaverne i de enkelte
skraningshuse. Ejendomsretten til de navnte bygninger forbliver hos TH og de
respektive andelshavere, sa laenge brugsretsaftalen leber.

3.3. TIshej Kommune indgar sarskilte aftaler med henholdsvis Sydkystens Sejlklub,
Ishoj Sejlklub, Dykkerklubben Nikon om anvendelse af klubhuse samt med
Surf]erklubben om anvendelsen af omklaedningsbygning pa lystbidehavnen. Ishgj
Kommune har forestaet opforelsen af rahusene, mens klubberne selv med gkonomisk
tilskud fra Ishej Kommune har feerdiggjort indretningen af klubhusene.

3.4. Sydkystens Badelaug har opfort eget klubhus pd havnen. Sydkystens Surfklub
har opfert et nyt klubhus som skraningshus. Endvidere har Sydkystens Sejlklub og
Ishej Sejlklub opfert juniorklubhuse som skrdningshuse. Endelig har Ishej Sejlklub
opfort en verkstedsbygning pa Hummeren. Ejendomsretten il disse bygninger
forbliver hos de respektive klubber, si leenge brugsretsaftalen leber.

Bilag 2, Fortegnelse over bygninger og anleg i Ishej Lystbadehavn

4. Ikrafttraeden, opsigelse og opher.

4.1.  Brugsretten treeder i kraft pr. den 1. januar 2015, pa hvilken dato den tidligere
brugsretsaftale af 1. januar 2005 mellem Ishej Kommune og IH samtidig opherer. IHs
brug af lystbddehavnen efter narvarende aftale fortsetter saledes i direkte
forleengelse af den gamle brugsretsaftales opher.

4.2.a. Brugsretsaftalen kan af TH opsiges med 5 ars lebende varsel til den 1.ste. i
en maned.

4.2.b. Brugsretten kan af Ishej Kommune opsiges med 15 ars lebende varsel til den
Lste. i en méned dog kan Ishgj Kommune straks ophave brugsretsaftalen ved
misligholdelse fra IH’s side.

4.3.  Ved brugsrettens opher, hvad enten det sker ved opsigelse eller ophavelse af
brugsretten eller en hvilken som helst anden arsag, overtager Ishaj Kommune uden
vederlag og i ubeheftet stand de til lystbadehavnen herende bygninger, anleg og
installationer, medmindre det serskilt er aftalt, at det areal, hvorpa en bygning er



Side |3

opfert skal afleveres i ryddeliggjort og planeret stand. Ishej Kommune oplyser dog, at
det, medmindre afgerende gkonomiske og organisatoriske hensyn taler herimod, er
Ishp) Kommunes hensigt at give de pa opherstidspunktet eksisterende indehavere
af brugsrettigheder til badpladser og skraningshuse mulighed for pa i det
vaesentlige uzndrede eskonomiske vilkdr at fortsette som lejere hos Ishgj
Kommune eller en ny ejer eller lejer af Ishajs Lystbadehavn, i en afviklingsperiode
pd mindst 5 &r. IH er forpligtet til at videreszlge opsagte badpladser hurtigst
muligt, sdledes at der sa vidt muligt ikke eksisterer krav vedrerende opsagte
bédpladser pa tidspunktet for brugsretsaftalens opher. Hvis der pa trods heraf pa
tidspunktet for brugsaftalens opher alligevel skulle eksistere krav pa videresalg af
opsagte kontrakter for badpladser, skal sidanne krav indga i en eventuel 5-arig
afviklingsperiode, séledes at de ledige badpladser seges videresolgt for den pris,
som Ishgj Kommune fastsatter som en realistisk salgspris for en badplads af den
pageeldende type i afviklingsperioden.

4.4. Parterne er enige i, at der hvert 10. ar — forste gang 1 2015 — atholdes mede
om indholdet af narvaerende brugsretsaftale med henblik pd modernisering af
indholdet af naervarende brugsretskontrakt.

4.5. Dog er parterne enige i, at enhver myndighedsendring skal respekteres og
implementeres 1 nervarende brugsretsaftale.

B Vederlag.

5.1. Det er aftalt, at IH ikke skal betale noget vederlag til Ishaj Kommune for
brugsretten til Ishejs Lystbddehavn med dertil herende bygninger, anleg og
installationer, sa laenge narvaerende brugsretsaftale er geeldende.

6. Badepladskontrakter og kontrakter om skraningshuse.

6.1. Kontrakter om béadepladser og skraningshuse skal indgds pa vilkar, der er
godkendt af Ishgj Kommune.

6.2. Kontrakterne mé ikke indgas pa vilkar, der indeholder leengere uopsigelighed
end IH's brugsretsaftale med kommunen om lystbadehavnen og ma ikke indeholde
bestemmelser om betaling udover betaling af de af IH's repracsentantskab til enhver
tid godkendte takstblad for brugsretten til de respektive badpladser og de af TH
godkendte anskaffelsespriser for skraningshuse og andele heraf. Forhgjelse af de af
IH's repraesentantskab til enhver tid godkendte kebesummer for brugsretten til
badpladserne skal godkendes af Ishgj Kommune for at vaere gyldige. De af IH
godkendte anskaffelsespriser for skraningshuse og andele heraf ma ikke overstige
den dokumenterede kostpris for skraningshusets opferelse og eventuelle senere
forbedringer af dette i form af regninger for medgiede materialer og eventuelle
momsregistrerede handverkere.

Bilag 3, Brugsretskontrakt om badplads 1 Ishej Lystbadehavn

Bilag 4, Brugsretskontrakt om andel af skraningshus i Ishgj Lystbadehavn

g Drift og vedligeholdelse af Ishej Lystbadehavn.

7.1. TH ansetter en havnefoged, der skal have det daglige ansvar for driften af
lystbddehavnen.
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7.2.  Som led 1 brugsretsaftalen forpligter IH sig til for egen regning og ved egne
medarbejdere og/eller entreprenerer at varetage driften af Ishgj Lystbadehavn,
herunder alle hertil herende anlag, installationer, badebroer, béadepladser samt
nedvendig renovering og vedligeholdelse af de nazvnte badebroer, badepladser, anleg
og installationer.

7.3. Ishej Lystbadehavn skal drives, vedligeholdes og fornyes pa forsvarlig méde,
sdledes at lystbddehavnen og dens bygninger, anleg og installationer i hele
brugsretsperioden er i god og driftsikker stand. IH skal specielt sikre, at
toiletbygningerne stedse er vel vedligeholdte og rengjorte.

7.4. Ishgj Kommune drager omsorg for og bekoster drift og vedligeholdelse af
havnens indsejlingsmoler, indsejling og molen p& Vandhunden samt
farvandsafmaerkninger. Det samme gealder de nuveerende befmstede asfalterede
veje og primerstier og eventuelle udvidelser af disse med nye asfalterede veje eller
nye primarstier, fzlles gronne omrader og faelles beplantninger.

Dog vedligeholder foreninger og klubber selv de arealer (bdde befaestede og
ubefaestede arealer), som klubber og foreninger rader over ved deres forenings- og
klubhuse.

Brugsretsaftalen friholder ikke ejere af matrikler pa havnen for forpligtelser, som er
beskrevet i Lov om private fallesveje, og Lov offentlige veje. Dette geelder for
matrikel 44d og 44c som beliggende ud til en privat feellesvej, og for matrikel 44e, f,
g, h, 1,5,k 1, m, n, o, pogq, som er beliggende ud til en offentlig kommunal vej.

Ishgj Kommune drager omsorg for og bekoster drift og vedligeholdelse af
hovedkloaknet, de elkabler i jord, som ikke tilherer DONG, der forsyner vej og
stibelysningen, frem til hovedmalerskab, hovedvandledninger i jorden og
stenskraningerne langs de kunstige @ers granser mod vandet, containertemning af
de opsatte miljestationer til miljeaffald samt dumpning af oppumpet sand og
mudder. Ishgj Kommune betaler for stromforbruget til den af Ishg] Kommune
opsatte og drevne sti- og vejbelysning. TH drager omsorg for at bekoste drift og
vedligeholdelse af gvrige elkabler fra hovedmalerskab og betaler stromforbruget til
alle elektriske installationer bortset fra vej- og stibelysningen.

Dog betaler IH for vejbelysningen pa den private vej Hummeren.

Vandforbruget afregnes efter vandmaler til Ishgj Forsyning.

7.5. Ishegj Kommune betaler et arligt driftsbidrag pa kr. 25.000 excl. moms for
offentlighedens benyttelse af toiletterne pa havnen. Driftsbidraget er i prisniveau
oktober 2014. Det é&rlige driftsbidrag pristalsreguleres med andringer i
nettoprisindekset fra oktober til oktober. Forste gang den 1. oktober 2015.
Driftsbidraget betales hver den 1. januar.

7.6.  IH vedligeholder samtlige el og vand installationer pd badebroer indenfor det
af brugsretten omfattede omréde samt de to toiletbygninger, inklusiv offentligt toilet
og vaskeri ved havnekontoret. IH serger for og bekoster nedvendig uddybning af
havnen i de vandarealer, der omfattes af TH's brugsret, jf. bilag 1, herunder for den
hermed forbundne dumpning af oppumpet sand og mudder.

7.7. Ishgj Kommune udarbejder en plejeplan for kommunens opgaver i
lystbadehavnen. Ishgj Kommune indkalder til et arligt besiﬁtigelsesmﬁde inden den 1.
maj, hvor kommunen sammen med reprasentanter for IH besigtiger de i denne aftale
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omtalte anlaeg, bygninger, landarealerne mv. i lystbadehavnen, som skal
vedligeholdes. P4 modet traeffes der aftaler om, hvilke fornyelses-, vedligeholdelses-
og plejearbejder, mv. der skal udferes i det kommende &r. Eventuelt referat fra medet
udarbejdes og udsendes af Ishgj Kommune.

Bilag 5, Pleje og vedligeholdelsesaftale 2014
Bilag 6, Allonge til Pleje og vedligeholdelsesaftale 2014

7.8. TH skal tegne og aftholde udgifterne til Brand- og bygningskaskoforsikringer for
de bygninger som IH ejer.

8. Varme, vand og el samt renovation.

8.1. Forbrug af varme, vand og el afregnes efter maler i overensstemmelse med
bestemmelserne ovenfor i punkt 7. Udgiften til containertemning betales af Ishej
Kommune. IH forestdr temning af de i lystbddehavnen opsatte renovationsstativer.
Temningen sker i de opsatte containere.

9. Regnskab og budget.

9.1. Nér endeligt revideret regnskab godkendt af reprasentantskabet for IH
foreligger, skal dette fremsendes til Ishgj Kommune. Bt af reprasentantskabet
godkendt budget for det kommende &r samt vedligeholdelsesplan skal tillige
fremsendes til Ishaj Kommune,

10. Bestyrelsesmader, reprzsentantskabsmeder, generalforsamlinger o.lign.

10.1. Ishej Kommune skal forud for bestyrelsesmeder, reprasentantskabsmeder,
generalforsamlinger o. lign., have tilsendt medeindkaldelser med bilag. Tilsvarende
skal kommunen have referater eller anden lignende notater fra samme meder tilsendt.

10.2. Ishgi Kommune har ret til at oververe bestyrelsesmoder,
repraesentantskabsmeder, generalforsamlinger o. lign., dog uden at have stemmeret.

11, Aindringer af de af brugsretten omfattede bygninger, anlzg og
installationer.

11.1. Andringer af de af brugsretten omfattede bygninger og anlaeg samt dertil
herende installationer, herunder opferelse af nye bygninger eller faste anlaeg pa de af
brugsretsaftalen omfattede arealer og udvidelse af det af brugsretten omfattede areal
med opfyldning af vandarealer méd kun foretages efter forudgéende skriftlig
godkendelse af Ishej Kommune.

12. Retsforhandling af de ekonomiske kontraktsvilkar.

12.1. Da IH for en lang arrseekke far overdraget brugsretten til Ishej lystbadehavn
vederlagsfrit, er det aftalt, at Ishej Kommune og IH hver iser er berettiget til efter
forlebet af 5 fulde driftsar fra den 1. januar 2015 skriftligt at opsige
brugsretsaftalen med mindst 6 maneders varsel til opher med henblik pa at
reforhandle de ekonomiske bidrag, som Ishej Kommune yder til havnens drift ved
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at varetage drift og vedligeholdelse af anlaeg og installationer, der tjener
lystbadehavnen som anfert i punkt 7 og renovation som anfert i punkt 8 ovenfor.
Reforhandlingen af de ekonomiske kontraktsvilkar skal ske ud fra den mélsatning,
ar drift og vedligeholdelse af lystbddshavnen s& vidt muligt skal hvile i sig selv
med brugernes betaling af seedvanlige markedsbestemte leje- og havneafgifter.

13. Lovgivning.

13.1. Nervarende brugsretsaftale omfattes ikke af reglerne i erhvervslejeloven.
Parternes retsstilling reguleres efter dansk rets almindelige regler. Med hensyn til
misligholdelse af kontrakten henvises sdledes til obligationsrettens almindelige
regler. Nofe.

13.2.  IH er forpligtet til at overholde alle nuvaerende og fremtidige miljokrav til
lystbade(fritids)havne, selvom miljekravene retter sig mod ejeren af lystbadehavnen.

14. Varneting.

14.1. Parterne har vedtaget, at retten i Glostrup eller @stre Landsret skal veere
verneting for enhver tvistighed mellem parterne, der matte udspringe af naervarende
kontraktsforhold, herunder tvistigheder vedrerende kontraktens indgaclse og
anvendelse.

Note. Dansk rets almindelige obligationsrellige regler er de retsregler, der
omhandler parternes almindelige rettigheder og forpligtelser i et kontraktforhold,
herunder bestemmelser om kontrakternes opfyldelse, misligholdelse og ophor.

Ishoj, den f,, 2014

s L) T

S/I Ishagj Havn Ishgj Kommune \
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Godkendt af Byradet den




